	ΗΜΕΡΙΔΑ Ν. 4495/17
ΛΑΡΙΣΑ

	1.
	Γιατί δεν έχει γίνει ακόμη ανάρτηση των αεροφωτογραφιών; Πρώτη φορά αναφέρονται το 2011 στο ν.4014

	
	Έχει απαντηθεί στα Τρίκαλα.

	2.
	Αν γίνει μεταφορά στον 4495/17 από 4178/13 θα πρέπει να γίνει στατική μελέτη για το κάθε φύλλο καταγραφής;

	3.
	Στον 4178/2013 υπήρχε εγκύκλιος που επέβαλε εσωτερικό συντελεστή στις ισόγειες αποθήκες. Στον νέο νόμο δεν υπάρχει κάποια παρόμοια διάταξη, θα υπάρξει σύντομα κάποια εγκύκλιος σχετικά με το παραπάνω θέμα;

	4.
	Σχετικά με την μελέτη στατικής επάρκειας για να επωφεληθεί ο πελάτης με το 10% έκπτωση κατά την ταυτόχρονη υποβολή, υπάρχει περίπτωση να δοθεί εξάμηνο για την υποβολή του, καθώς δεν έχει βγει ακόμη η εγκύκλιος σχετικά με τις προδιαγραφές και να είναι εφικτή η διαδικασία ή θα είναι αυστηρά μετά  την υποβολή παραβόλου;

	5.
	Σε γήπεδο 6 στρεμμάτων  εκτός σχεδίου πόλης με 15 ιδιοκτήτες εξ αδιαιρέτου, έχουν κτιστεί 15 κτίσματα από τα οποία έχουν ταχτοποιηθεί τα 9/15 με προηγούμενους νόμους. Υπάρχει τρόπος σύστασης διηρημένων ιδιοκτησιών;

	6.
	Με την διαμερισμάτωση γίνεται ταυτόχρονα και τακτοποίηση των ανοιγμάτων του ακινήτου ή θέλει επιπρόσθετα να μπει και το πρόστιμο λοιπόν παραβιάσεων;

	7.
	Υπόγειο: Αλλαγή χρήσης χώρου β χρήσης (αποθήκης) σε κύρια (κατάστημα), παίρνει μειωτικό συντελεστή;

	8.
	Αυθαίρετη κατασκευή που εξοφλεί το πρόστιμο και μπαίνουν και όλα τα δικαιολογητικά  πλην της στατικής επάρκειας μπορεί να περαιωθεί ή μόνο να ολοκληρωθεί;

	9.
	Παλιές κατασκευές που προϋποθέτουν στατική μελέτη, τις περισσότερες φορές δεν μπορώ να ξέρω ούτε τα υλικά ούτε ακριβώς που έχουν μπει σίδερα, πως μπορώ να υπογράψω; Πως μπορώ να πάρω τέτοια ευθύνη πάνω μου;

	10.
	Η έκπτωση στα πρόστιμα για αυθαίρετα εντός παραδοσιακού οικισμού αφορά κτίσματα που έγιναν πριν από την υπαγωγή σε καθεστώς προστασίας; Δηλαδή πριν από το Π.Δ. ή και μετά.

	11.
	Τι γίνεται με τις αεροφωτογραφίες; Κτήριο που κτίστηκε το 1986 και ζητείται απόδειξη από δημόσιο φορέα π.χ. ΔΕΗ, ως απόδειξη κατασκευής;

	12.
	Η γνωστοποίηση πρόσθετων εργασιών ισχύει και για τις οικοδομικές άδειες που έχουν εκδοθεί πριν το ν.4495/17

	13.
	Μπορούν να ενταχτούν στο νόμο κεραίες τηλεφωνίας ή κεραίες ραδιοτηλεοπτικού σήματος οι οποίες λειτουργούν παράνομα;

	14.
	Υπάρχουν ορθοφωτοχάρτες που να πιστοποιούν χρόνο κατασκευής; γιατί δεν έχουν δημοσιοποιηθεί;

	15.
	Σε τελευταίο όροφο υπέρβαση δόμησης κατά 26τ.μ. οριζόντιας ιδιοκτησίας 100τ.μ. Οι υποκείμενοι όροφοι δεν έχουν καμία αυθαιρεσία. Ποιος πληρώνει τη στατική επάρκεια;

	16.
	Σε περιπτώσεις ριζικής ανακαίνισης, απαιτείται έκδοση άδειας δόμησης; Ριζική ανακαίνιση νοείται όταν η δαπάνες υπερβαίνουν το 25% της αξίας του κτιρίου / διαμερίσματος, η αξία πως υπολογίζεται;

	17.
	Εξ ολοκλήρου αυθαίρετα στην κατ. 4; Τμήμα πυλωτής που έκλεισε εκ κατασκευής θέλει συναίνεση; Κατ.3: ανεξαρτήτου πλήθους, δηλαδή μπορεί να είναι 2 κτίρια με διαφορά στις διαστάσεις τους ως μια κατ.3 ή κάθε κτίριο χωριστά; Υπέρβαση ύψους εντός επιτρεπόμενου της περιοχής;

	18.
	Σχετικά με τα πατάρια στο ν.4495/17, μπαίνουν με συντελεστή 0,30 ανεξαρτήτου εμβαδού ή υπάρχει κάποιος περιορισμός σε σχέση με το εμβαδό του υποκειμένου ορόφου;

	19.
	Έχω σύσταση οριζοντίου ιδιοκτησίας που δίνει χιλιοστά για μελλοντικό Δ’ όροφο, με οικοδομική άδεια κατασκευάστηκε τριώροφη οικοδομή. Αυθαίρετα κατασκευάστηκε στο δώμα(4ος όροφος) διαμέρισμα. Θα ταχτοποιηθεί από τον ιδιοκτήτη που έχει χιλιοστά ή ως κοινόχρηστος χώρος;

	20.
	Ισόγειος βοηθητικός χώρος πως υπολογίζεται το πρόστιμο, αναλυτικό η βάσει τετραγωνικών;

	
	Εάν έχουμε αποθήκη υπόστεγα ή στέγαστρο. Όταν έχουμε υπόστεγα ύστερα άστρο πάμε με αναλυτικό όταν έχω αποθήκη είπαμε με τετραγωνικά.

	21.
	Γίνεται έκδοση αδείας στέγης σε νομίμως  υφιστάμενο τμήμα κτιρίου, αν υπάρχουν σε αυτό αυθαιρεσίες κατηγορία 4;

	22.
	Πρόστιμα που πληρώθηκαν με τον 3843/10, θα αφαιρεθούν από τα πρόστιμα που θα προκύψουν από την ένταξη στον 4495/17;

	
	Μπορούν να αφαιρεθούν με την προϋπόθεση ότι εντάσσουμε τις επιφάνειες αυτές και τα πρόστιμα τους τα αφαιρούμε ως καταβληθέντα πρόστιμα.

	23.
	Για μεταβίβαση διαμερίσματος με αυθαιρεσία σε κοινόχρηστο χώρο κλιμακοστασίου, τι απαιτείται για την ένταξη στον 4495/17 και τι για την μεταβίβαση;

	
	Για να το εντάξουμε χρειαζόμαστε το 51%, για να κάνουμε μεταβίβαση εάν δεν προχωρήσουμε σε μονομερή τροποποίηση σύστασης δηλαδή δεν πληροί τις προϋποθέσεις του άρθρου 98 τότε πρέπει να προβούμε σε τροποποίηση σύστασης με το 100%. Οτιδήποτε αφορά τακτοποίηση κοινοχρήστων με 51% είναι μόνο για να σταματήσει να έχει τις συνέπειες του νόμου περί αυθαιρέτων. Όταν μιλάμε για συμβολαιογραφική πράξη μεταβίβασης εξυπακούεται ότι θέλουμε το σύνολο των συνιδιοκτητών, δεν μπορεί να γίνει συμβολαιογραφική πράξη παρά μόνο οι περιπτώσεις που ρητά προβλέπει η μονομερής τροποποίηση και καμία άλλη. Σε όλες τις άλλες περιπτώσεις απαιτείται το σύνολο των συγκυρίων.

	24.
	Σε κτίριο κατηγορίας 1,2,3 αυθαιρέτων δεν απαιτείται μελέτη στατικής επάρκειας όπως αναφέρει ο νόμος. Τι συμβαίνει στην περίπτωση κτιρίου κατηγορίας 1 ή 2 εξ ολοκλήρου αυθαίρετο (χωρίς καθόλου άδεια) και κατά συνέπεια στατική μελέτη; Απαιτείται τότε;

	
	Όχι δεν χρειάζεται, κατηγορία 1 και 2 δεν χρειάζεται στατική μελέτη.

	25.
	Σε πληθώρα περιπτώσεων αυθαιρέτων κτισμάτων, έχουμε συνιδιοκτησία εξ αδιαιρέτου σε αγροτεμάχια εκτός σχεδίου. Εκεί που δεν είναι δυνατή η συναίνεση των 2/3 των συνιδιοκτητών για υποβολή δήλωσης, ο πολίτης δεν μπορεί ουσιαστικά να κάνει υποβολή δήλωσης στο ν.4495/17, μόνος του για το αυθαίρετο κτίσμα του;

	
	Κοιτάξτε μπορεί να κάνει μόνος του με την προϋπόθεση ότι τακτοποιεί τα πάντα και όχι μόνο το δικό του. Συνιδιόκτητα στην εκτός σχεδίου δόμηση δεν τακτοποιούνται αν δεν έχουμε το σύνολο της συναίνεσης των συνιδιοκτητών σε καμία άλλη περίπτωση δεν τακτοποιούνται. Χωρίς συναίνεση δεν μπορεί να τακτοποιηθεί τίποτα στην εκτός σχεδίου δόμηση. Με το 65% ρυθμίζεται διότι το λέει ο νόμος. Με το 65% το λέει ρητά μπορεί να κάνει σύσταση κάθετου ιδιοκτησίας, σε αυτό αναφέρεται, όταν υπάρχουν κτίσματα και το ζητήσει με αγωγή με τις προϋποθέσεις που ορίζονται στο νόμο. Σύσταση κάθετου στην εκτός σχεδίου δόμηση γίνεται όταν όλοι οι συγκύριοι έχουν από ένα κτίσμα ούτως ώστε ρυθμίζοντας τα πράγματα όπως εκείνοι θέλουν να κάνουν την κάθετη ιδιοκτησία και επίσης και να μετατρέψουν και την οριζόντια σε κάθετη γιατί και αυτό προβλέπεται. Και όλες όσες κατά το παρελθόν κάθετες είχαν γίνει και δεν είχαν ακριβώς τις προϋποθέσεις ο νόμος εκλαμβάνει και αυτές ως έγκυρες για να επιλύσουν και κάποια ζητήματα που παλαιότερα στην εκτός σχεδίου δόμηση θεωρείτο ότι επιτρέπεται η κάθετη ενώ στην ουσία ποτέ δεν επιτρεπόταν.

	26.
	Ποια απόσταση από ρέμα μπορεί να γίνει υπαγωγή στις διατάξεις του 4495/17; Αν υπάρχει οριοθέτηση και αν υπάρχει οριοθέτηση.

	
	Έχει απαντηθεί στα Τρίκαλα.

	27.
	Πατάρι στηΝ άδεια 1977 30τ.μ. Αυτοψία: πατάρι όσο το ισόγειο κατάστημα 120τ.μ. και μετατροπή του σε διαμέρισμα με  ανεξάρτητη είσοδο από το κατάστημα. Ν.4178/13, υπέρβαση δόμησης με Μ.Σ. αλλαγή χρήσης σε ΚΧ;

	28.
	Άρθρο 98 παρ.5 προσθήκη καθ ύψος περιλαμβάνεται; Άρθρο 102 παρ.4 για ποιες αυθαίρετες κατασκευές αναφέρεται; Παλιές εκθέσεις αυτοψίας έχουν πρόβλημα με την έκπτωση; Άρθρο 98 παρ.8 παράρτημα οριζόντιας ή καθετής ιδιοκτησίας είναι ο εξώστης –πέργκολα;

	29.
	Σε οικόπεδο με πρόσφατη οικοδομική άδεια πολύ συχνά συναντάμε, πέρα από αυθαίρετες κατασκευές και κατοικία εντός οικοπέδου, πολύ πριν του 1955 που δεν περιγράφεται πουθενά στην άδεια. Πως τακτοποιούμε τις περιπτώσεις αυτές; Τίθεται θέμα εγκυρότητας άδειας;

	30.
	Αγροτικές αποθήκες πάνω από 50τ.μ. σε οικόπεδο με οικία 220τ.μ.: Κ.Χ. με υπέρβαση δόμησης ή χωρίς υπέρβαση Ν.4178, σύμφωνα με όρους δόμησης επιτρεπόμενη δόμηση 400τ.μ.; Η κάθε αποθήκη 50τ.μ. σε σχέση με τα 400τ.μ. για υπέρβαση δόμησης;

	31.
	Έχει υπολογιστεί το κόστος της δημιουργίας και λειτουργίας του πρατήριου; Αν ναι, αυτό έχει συσχετιστεί με κάποια αναπτυξιακή απόδοση;. Η ανάπτυξη περνάει μέσα από το περιβάλλον, άναρχο περιβάλλον;

	32.
	Έχω Ο.Α. του 1994 εξ αδιαιρέτου οικόπεδο. Ένταξη στον 4014/11 για υπέρβαση δόμησης ισογείου και Α ορόφου. Μετά μεταγωγή στον 4178/13. Πριν την περαίωση μου έφερε έκθεση αυτοψίας αυθαιρέτου που έγινε το 2007 και ανακλήθηκε η άδεια γι ψεύδη στοιχεία. Το αφήνουμε με Ο.Α. και ως αυθαίρετο και το ισόγειο ως νέο Φ. ή χωρίς άδεια;

	33.
	Στατική επάρκεια: Για αυθαίρετες κατασκευές οι οποίες περαιώθηκαν οριστικά με τον 4178/13; Εάν το ΔΕΔΟΤΑ προκύπτει κατάταξη απαιτείται να γίνει στατική επάρκεια; Η απαίτηση αυτή προκύπτει για αυθαίρετα που δηλώθηκαν με τον 4178/13 χωρίς να έχουν περαιωθεί οριστικά;

	34.
	Σε δήλωση με πολλές οριζόντιες ιδιοκτησίες η κατηγορία 3 μπαίνει σε ένα φύλλο καταγραφής για όλες τις οριζόντιες ιδιοκτησίες; Γιατί αν βάλω κατ.3 ανά οριζόντια ιδιοκτησία βγάζε 1 πρόστιμο 200 ευρώ; Στέγαστρα στα βενζινάδικα είναι νομιμοποιημένα από τις εταιρείες που τα τοποθετούν ή είναι εξαρχής αυθαίρετα; Κατ.3 αλλαγή διάστασης περιγράμματος κτιρίου πάει ανά όροφο, μια φόρα για το σύνολο των ορ. ιδιοκτησιών ή ανά οριζόντια ιδιοκτησία;

	35.
	Κατάληψη σε κοινόχρηστο χώρο: Αν χρησιμοποιήσω την κατηγορία 3, το 5% ποιες διαστάσεις λαμβάνω υπόψη; Τις μέγιστες;

	36.
	Παράδειγμα για τους μειωτικούς συντελεστές (0,30) και (0,5) ΚΑΙ τι γίνεται με τις ισόγειες αποθήκες κατοικιών που δεν πληρούν τις διαστάσεις της κατ.3; Άρθρο 100 παρ.12 για κύρια και μοναδική κατοικία, πως αντιμετωπίζεται; Ακίνητα που έχουν νομιμοποιηθεί με νομούς πριν τον 3843 όπως ν.1337 και έχουν μεταγενέστερες παραβάσεις, αν σχεδιάζονται στα σχέδια που έχουν υποβληθεί για την νομιμοποίηση;

	
	Όταν είναι λειτουργικά εξαρτημένα είναι 0,30 όταν υπάρχει παράδειγμα κατοικία  στο υπόγειο που είναι ανεξάρτητη τότε θα πάει 0,50. Ρωτάει ακόμα τι γίνεται με τις ισόγειες αποθήκες που δεν πληρούν τις διαστάσεις της κατηγορίας 3. Όταν μία αποθήκη δεν πληροί τις διαστάσεις της κατηγορίας 3 τότε πάμε με τετραγωνικά και είπαμε ότι επίκειται οι ισόγειες αποθήκες μέχρι 50 τετραγωνικά να έχουν ένα μειωτικό συντελεστή οι πάνω από 50 τετραγωνικά δεν θα έχουν κανέναν. Να ξεκαθαρίσω ότι δεν ισχύει το κλιμακωτό εδώ. Δηλαδή εάν μία αποθήκη είναι 70 τετραγωνικά δεν θα πάει 50 τετραγωνικά με μειωτικό και τα υπόλοιπα 20 χωρίς μειωτικό αλλά θα πάει ολόκληρη στον αυξημένο συντελεστή.
Το άλλο που ρωτάνε εδώ είναι εάν ένα ακίνητο έχει τακτοποιηθεί με το νόμο 1337 τι σχέδια ανεβάζουμε; ανεβάζουμε τα σχέδια της νομιμοποίησης. Όταν έχει τακτοποιηθεί υπάρχουν σχέδια, η δεύτερη φάση έχει σχέδια. Μία διευκρίνηση από την κυρία Αγρίου: σε περιπτώσεις σύνταξης συμβολαίων τα σχέδια που απαιτούνται, επειδή πολλές φορές ρωτούν οι συμβολαιογράφοι αν απαιτούνται και στατικά και ηλεκτρομηχανολογικά, απαιτούνται μόνο οι κατόψεις.

	37.
	Παράρτημα Α Νο1, β,γ,δ,ε. Α. Με τι συγκρίνουμε τα ανωτέρω όταν έχουμε αγροτεμάχιο εκτός σχεδίου μη άρτιο και οικοδομήσιμο; Β. Στο πρόγραμμα πότε δηλώνουμε αδόμητο; Μειωτικός συντελεστής λαμβάνεται υπόψη στα: αποθήκες ισογείου, δώμα με αποθήκες, σοφίτες λειτουργικά ανεξάρτητες, σοφίτες με ύψος μεγαλύτερο του 2,20m; Αυθαίρετη προσθήκη σοφίτας απαιτεί συναίνεση των ιδιοκτήτων της πολυκατοικίας;

	38.
	Σε εκτός σχεδίου περιοχή συνιδιοκτήτες στα 4 στρέμματα, τρεις ιδιοκτήτες. Οι δυο κτίζουν με άδεια και τακτοποιούν με ν.4014/11 και 4178/13 συνολική δόμηση 250τ.μ. Ο τρίτος ιδιοκτήτης της μεγαλύτερης έκτασης δεν μπορεί να δομήσει αυτά που δικαιούται, πως λύνεται;

	39.
	Υπέρβαση ύψους και πως υπολογίζεται στις εξής περιπτώσεις: με υπέρβαση ΣΔ και ύψους του σήμερα επιτρεπομένου; Με υπέρβαση ΣΔ και ύψους μόνο της οικοδομικής άδειας; Χωρίς ΣΔ μόνο ύψος της οικοδομικής άδειας; Χωρίς ΣΔ υπέρ ύψος του σήμερα επιτρεπομένου;

	40.
	Μνημείο εκκλησιαστικό του 1750 βρίσκεται σε διαδικασία αποκατάστασης. Η ανάγκη δημιουργίας βοηθητικών κτισμάτων στο οικόπεδο προσκρούει στον εξαντλημένο συντελεστή δόμησης. Με ποιον τρόπο ορίζεται διαδικασία άδειας δόμησης προκειμένου να εξυπηρετηθεί με βοηθητικές λειτουργιές - κτίσματα η σύγχρονη απρόσκοπτη λειτουργία του μνημείου;

	41.
	Αυθαίρετο με οικοδομική άδεια εκτός σχεδίου σε γήπεδο που προκύπτει μεγαλύτερο από το τοπογραφικό διάγραμμα της οικοδομικής άδειας για τον υπολογισμό του προστίμου των συντελεστών των τετραγωνιδίων, ποιο εμβαδό οικοπέδου να λάβω, της άδειας ή το νέο; Προκύπτει μικρότερο λόγω πράξης αναλογισμού και αφού ολοκληρώθηκε αυτή, αποζημιώσεις για τον υπολογισμό των συντελεστών των τετραγωνιδίων ποιο εμβαδό λάβουμε υπόψη, της άδειας ή το νέο; Και σε κάθε περίπτωση συνεχίζει το αυθαίρετο να είναι με οικοδομική άδεια;

	42.
	Πως διαχειριζόμαστε τα ηλιοστάσια (προ του 2004) που έγιναν βάσει ΠΔ 85 προκειμένου να εξασφαλιστεί η ηλεκτροδότηση των χωραφιών και θεωρητικά είναι νομίμως υφιστάμενα; Στον 4495/17 αναφέρεται πως μπορεί να ενταχθούν στον νόμο προς τακτοποίηση χωρίς να γίνει πληρωμή παραβόλου; Πως είναι αυτό εφικτό αφού δεν προβλέπεται από την ηλεκτρονική φόρμα υποβολής;

	43.
	Άρθρο 100 παρ.10 για περίπτωση υπέρβασης κάλυψης νομίμως υφισταμένων βιοτεχνικών κτιρίων, στις οποίες δεν συντρέχει υπέρβαση του επιτρεπομένου συντελεστή δόμησης του ακινήτου: στην περίπτωση δηλαδή που έχω υπέρβαση κάλυψης της αδείας, αλλά όχι της περιοχής και προφανώς μια υπέρβαση δόμησης της αδείας αλλά όχι της περιοχής, τότε λαμβάνονται υπόψη οι κτισμένοι συντελεστές;


