	ΗΜΕΡΙΔΑ Ν. 4495/17
Καρδίτσα

	1
	ΚΑΤ 3, ιειε) ισχύει και για το ύψος; Οι αποθήκες που δεν πληρούν τις διαστάσεις για ΚΑΤ 3 πάνε με αναλυτικό; Το ΦΕΚ 4053/20-2-14 (Μ.Σ.Ε. – ΔΕΔΟΤΑ) ισχύει; Πότε χρεώνουμε λοιπή παράβαση στην υπέρβαση ύψους;

	
	Μπορούμε να θεωρήσουμε ότι αυτό συνεχίζει να τηρείτε με τον Ν.4495/17. Οι αποθήκες δεν πάνε με αναλυτικό.

	2
	Άρθρο 88: Περίπτωση 2. Αυθαίρετη κατασκευή του Ν. 4178/2013 για την οποία έχει ολοκληρωθεί η καταβολή στο σύνολο του ενιαίου ειδικού προστίμου, αλλά δεν έχουν αναρτηθεί όλα τα απαιτούμενα στοιχεία στο πληροφοριακό σύστημα (π.χ. σύνθεση μηχανικού) πρέπει να υπαχθεί υποχρεωτικά στο Ν. 4495/17; ‘Η υπάρχει προθεσμία για την ανάρτησή τους και μέχρι πότε; Συμπεριλήφθηκε σχετική διάταξη στο Ν. 4495/17;

	
	Μπορεί να μεταφερθεί στον Ν.4495/17.

	3
	Τακτοποίηση σε κοινόχρηστο χώρο είπατε το 51%. Εννοείται των ιδιόκτητων; ή το ποσοστό τους επί του οικοπέδου;

	
	Το ποσοστό επί του οικοπέδου, των χιλιοστών δηλαδή.

	4
	Τι περιλαμβάνεται στη μελέτη Στατικής Επάρκειας; Υπολογισμός, έλεγχοι; Τι περιλαμβάνεται στην Τεχνική Έκθεση Στατικού Ελέγχου για κτίρια Σπουδαιότητας Σ1 (π.χ. ισόγειο, αποθήκες); Τι έλεγχο κάνω σε πατάρι; Πάνω από ισόγειο κτίριο με Οικ. Αδ. του 1971;

	
	Περιλαμβάνει και την αποτίμηση και τον σχεδιασμό . Εξετάζουμε αν το πατάρι ανήκει στην κατηγορία που χρειάζεται στατική επάρκεια.

	5
	Οι κατασκευές κατηγ. 3 (π.χ. αποθήκη 15τμ) ή λοιπών παραβάσεων (π.χ. στέγαστρο, Η/Χ) επιβαρύνουν τους συντελεστές δομ. και κάλυψης; Υπολογίζονται για την κατηγορία; Βεράντες μπαζωμένες στην Ο.Α. σκεπάστηκαν με χαγιάτι (δημιουργία η/χ), κάτω από αυτές και κάτω από το νόμιμο περίγραμμα κατασκευάστηκε υπόγειο, καθώς και κατασκευάστηκε κιόσκι (ανεξάρτητο) και υπόστεγο (barbeque).  Τι υπολογίζουμε, πως επιβαρύνονται οι συντελεστές;

	
	Αποκλειστικά για την κατηγορία 3 υπολογίζονται. Για την κατηγορία 3 δεν περνάμε τετραγωνικά στο σύστημα.

	6
	Τι πρόστιμα επαναβεβαιώνουμε για αυθαίρετες κατασκευές που με τον Ν. 4178/13 ήταν αυθαίρετες ενώ με τον Ν. 4495/17 δεν είναι αυθαίρετες;

	
	Εφόσον με μεταγενέστερο Νόμο, στην περίπτωση μας ο ν. 4495/17 δεν είναι αυθαίρετο, δεν πληρώνουμε πρόστιμο.

	7
	Οι ελεγκτές δόμησης για τα αυθαίρετα βγαίνουν μέσω κλήρωσης; Συμφέρει η μετάβαση από προηγούμενους νόμους στον νέο; είναι υποχρεωτική και πότε; Υπόγεια εκτός νόμιμου περιγράμματος;

	
	Θα βγαίνουν με ένα αλγόριθμο από το Υπουργείο. Θα ορίζονται από το Υπουργείο. Αν η μετάβαση συμφέρει θα το ελέγξει ο Μηχανικός. Δεν είναι υποχρεωτική  η μετάβαση. Έχουμε υπέρβαση δόμησης και υπέρβαση κάλυψης.

	8
	Είναι νόμιμη μια περίφραξη που στο διάγραμμα κάλυψης της οικοδ. Άδειας το οικόπεδο έχει βάθος 65.00μ ενώ το απόσπασμα χάρτη φαίνεται 60.00μ (με κλιμακόμετρο);

	
	Δεν τίθεται θέμα αυθαιρέτου η όχι, το θέμα είναι ιδιοκτησιακό.

	9
	Λειτουργική συνένωση οριζοντίων ιδιοκτησιών του ιδίου κτιρίου (2 ισόγεια καταστήματα που έγιναν 1) μπορεί να θεωρηθεί με την καθαίρεση ολόκληρης τοιχοποιίας ή μόνο με διάνοιξη ανοίγματος και με την υποβολή ποιων δικαιολογητικών;

	
	Φυσικά και μπορεί να θεωρηθεί με την καθαίρεση, πρέπει να γίνει διαμερισμάτωση.

	10
	Οικόπεδο που είναι το μισό εντός σχεδίου και το μισό εκτός σχεδίου περιέχει ιδιοκτησίες 3 ιδιόκτητων. Η μια εξ’ αυτών έχει άδεια αλλά δεν οικοδομήθηκε στην προβλεπόμενη θέση (στο κομμάτι του οικοπέδου που είναι εντός σχεδίου), αλλά στο κομμάτι που είναι εκτός σχεδίου. Πως γίνεται η ρύθμιση;

	
	Δεδομένου ότι την επιλογή εντός και εκτός σχεδίου δεν την κάνουμε στα φύλλα καταγραφής αλλά την κάνουμε στο πάνω, δηλαδή αν έχετε τμήματα εντός και τμήματα εκτός θα πρέπει να πάτε με δυο δηλώσεις, γιατί δεν μπορεί να γίνει διαχωρισμός. Θα πρέπει να αναρτηθούν κοινά σχέδια. Επίσης θα πρέπει να εκδοθεί βεβαίωση.

	11
	Μειωτικός συντελεστής 0,50 πότε εφαρμόζεται; Σε ισόγεια αποθήκη βοηθητικής χρήσης τι συντελεστή βάζουμε; Όταν σε ένα οικόπεδο έχω εξολοκλήρου αυθαίρετες κατασκευές και νόμιμο κτίσμα μόνο προς του ΄55, πως υπολογίζεται η υπέρβαση δόμησης;

	
	Μειωτικό συντελεστή 0,50 βάζουμε σε περιπτώσεις που έχουμε υπόγειες στάθμες, σοφίτες. Επίσης, για ισόγειες αποθήκες έως και 50τ.μ. εφόσον δοθούν στην δημοσιότητα οι τροποποιήσεις. Προ του 55 κτίσμα θεωρείται ταχτοποιημένο, βάζετε τα τετραγωνικά των υπερβάσεων και θα τα κρίνετε όσο αφορά την επιλογή της κατηγορίας με τα επιτρεπόμενα, τον χρόνο κατασκευής του ή σήμερα.

	12
	Διώροφη οικοδομή με Ο.Α. μαζί με άλλες παραβάσεις μπαίνει μέσα στο Δ (λόγω δικαστικής διαμάχης χάνει τμήμα οικοπέδου), θέλει να κάνει προσθήκη στέγης, πως γίνεται μέσω Πολεοδομίας; Μόνο στο νόμιμο τμήμα; (όχι σε αυτό στο Δ;) καθόλου; Διαδικασία άδειας δόμησης ή θα βγει διευκρίνηση;

	
	Αν είναι τελεσίδικο ότι χάθηκε κομμάτι οικοπέδου θα πρέπει ίσως να αντιμετωπιστεί η κατοικία ως παραβίαση Δ. Για την στέγη δεν είναι νόμιμο να εκδοθεί άδεια.

	13
	Σε ποιες περιπτώσεις αυθαιρεσίας χρειάζεται στατική επάρκεια. Για παράδειγμα ένα γκαράζ από μπετό χρειάζεται;

	
	Το γκαράζ είναι σπουδαιότητα Σ1, οπότε για σπουδαιότητα Σ1 δεν χρειάζεται στατική επάρκεια.

	14
	Είναι νόμιμη μια αποθήκη που φαίνεται στο τοπογραφικό διάγραμμα οικοδ. αδείας αλλά στο φάκελο δεν υπάρχουν στοιχεία νομιμότητας αυτής;

	
	Αν φαίνεται στο τοπογραφικό διάγραμμα οικοδομικής άδειας μπορεί να θεωρηθεί νόμιμη.

	15
	Σε οικοδομή που υπάρχει σύσταση οριζόντιας ιδιοκτησίας έγιναν οι εξής αυθαιρεσίες: συνένωση των γραφείων Α ΚΑΙ Β του ισογείου που ανήκουν στους ιδιοκτήτες Α και Β. Αλλαγή χρήσης του υπογείου που ανήκει στον ιδιοκτήτη Α και λειτουργικά ανήκει στο γραφείο Α. Πως γίνεται η δήλωση;

	
	Σε αυτή την περίπτωση κάνετε μια δήλωση για τον ιδιοκτήτη του Α, στον οποίο θα βάλετε διαμερισμάτωση στο επίπεδο του ισογείου και την αλλαγή χρήσης του υπογείου με την υπέρβαση δόμησης χωρίς κανένα ιδιοκτήτη, με την συναίνεση του άλλου επειδή προκύπτει διεμερισμάτωση και καλύπτει όροφο θα έχει ταχτοποιηθεί και η συναίνεση των καταστημάτων του ισογείου.

	16
	Κατοικία με 2 συνιδιοκτήτες , εκ των οποίων ο ένας είναι μακροχρόνια άνεργος. Μπορεί να γίνει η αίτηση μόνο από τον έναν εκ των 2 προκειμένου να επωφεληθεί από την ειδική έκπτωση;

	
	Σε αυτή την περίπτωση αν έχουμε ένα ακίνητο που είναι π.χ. 100τ.μ. και το έχουν δυο συνιδιοκτήτες θα βάλετε τα 50τ.μ. σε ένα φύλλο καταγραφής με τις προϋποθέσεις του μακροχρόνια ανέργου και τα άλλα 50τ.μ. πάνε σε ένα φύλλο καταγραφής χωρίς καμία μείωση.


